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7’/;' ey 5 *(l':%{ * Sfeinbergy TR PL 1704 5Ua  Planungsgebiet:
F Ta o abay, oY . \ A / W .a":h.fle:fdemln e Das Planungsgebiet liegt in der Katastralgemeinde Thumersbach und wird im SUGden Uber die angrenzende Thumersbacher TalstraBe (GemeindestraBe) erschlossen.
>‘ / E/ an Y %, ﬂ\; Das Gebiet liegt in einem Talboden und fallt leicht nach Westen hin ab.
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= 2 RS = A ‘,J.?-ﬂ 1 * Bebauungsdichte:
. . * AL A : Die gegensténdliche Fi&che ist derzeit zur Gdnze unbebaut und als Freiraum erlebbar.

Hinsichtlich der Bebauungsdichten ist ein Kompromiss zwischen einer maBvollen Verdichtung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Baulandfléichen, und der I&ndlichen Struktur der Umgebung zu finden.
* Héhenentwicklung, Proportionierung und architektonische Gestaltung:

Die bestehende Bebauung in der n&heren Umgebung weist vorwiegend zwei GeschoBe mit Satteldach auf.

Ahnlich den Vorgaben fir die Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit ist auch die Festlegung - vor allem - der Hdhenentwicklung zu sehen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung ist darauf Bedacht zu nehmen, eine Anpassung an den Iéndlichen Raum zu finden und der peripheren 2-Geschossigkeit zu entsprechen.

* Technische Infrastruktur

Zentrales Thema im gegenstdndlichen Planungsgebiet ist die Gewdhrleistung der internen AufschlieBung bzw. im Vorfeld eine wirtschaftliche ErschlieBung fUr eine eventuelle Erweiterung zu finden.
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Ergdnzende StraBenverldufe:

Geplant ist eine von der Thumersbacher TalstraBe abzweigende RingstraBe mit StichstraBen und entsprechenden Umkehrmdglichkeiten zur ErschlieBung der einzelnen Baulandfl&chen.
Die bestehende ErschlieBungsstraBe (Thumersbacher TalstraBe) im SUden bleibt in ihrem grundsétziichen Verlauf unverdndert.

Mit der festgelegten RingstraBe, den einzelnen StichstraBen und den geplanten Umkehrmdglichkeiten erfolgt eine entsprechende ErschlieBung der Baulandfldchen
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Q _'»4 f e sowie eine wirtschaftlich Anbindung fUr eine eventuelle Erweiterungen des Baulandmodells in Richtung Westen. Die Bebauung kann analog zum ersten Abschnitt fortgesetzt werden.
y : L :ﬁ‘”{' 4 ; Die Verkehrslésung soll eine Nutzung der Potentiale innerhalb des Planungsgebietes méglich machen.
> Thun'ieré‘b ﬁ":&_ Im neu geplanten StraBenbereich wurde generell eine Fahrbahnbreite von 6,00 m (inklusive Bdschungen) fUr die RingstraBe bzw. eine Fahrbahnbreite von 5,00 m for StichstraBen festgelegt.
Gt " hg = /w‘""ﬁ‘: Weiters dient die geplante RingstraBe im Bereich der Hangverschneidung zur Bewirtschaftfung der nérdlich angrenzenden Hangfldchen.
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[ ond - BauplatzgréBen:
N 3 1033 \ 21 Grundsticke zwischen 322 und 538m?.

Situierungsbindung:
Die Lage der Baukorper soll mittels entsprechender Baufelder festgelegt werden.

Gestaltungskonzept, Bauweise:

Hangbegleitende, offene und lockere Bauweise.

Versetze Baukdrper und somit Blickbeziehungen Richtung Thumersbach und See.

Die offene Bauweise entspricht dem Charakter der benachbarten und bestehenden Strukturen in ndherer Umgebung.

Im Gestaltungskonzept ist hinsichtlich der Baukdrperstellung und Dachausbildung auch bericksichtigt, dass Solaranlagen in die Dach- oder Fassadenfl&chen der einzelnen Objekte integriert werden
kénnen.
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Bauhdhen:
Die mit max. 2 VollgeschoBen festgelegte Bebauung begrindet sich in dem Bestand in der néheren Umgebung.
Dachbdden kénnen jedoch ausgebaut werden.

Architektonische Gestaltung:

* einfache Baukdrper mit je einem Material fUr Fassade und Dacheindeckung

A * Dachform: Satteld@cher mit ca. 35° im Bereich des Talbodens. Flachd&cher im Bereich der Hangbebauung.

/."-"Sc\ * Firstrichtung der Satteldachhduser: Ost - West Ausrichtung

: \ 1 F-y Y * Bauweise: bevorzugt ist die Anwendurng von Holzbauweise (auf Grund nachhaltiger, heimischer und nachwachsender Rohstoffe)
'J-“-Q Q\:—'] \"%:._:M Egﬂbﬂ’-i * Materialien fUr Fassaden: Holz (Lattung bzw. Schindeln), Zementgebundene Platten, verputzte Oberfldchen in Erdténen

‘ z JQE * Materialien fUr Décher: Zementgebundene Platten, Uginox-Bahnen in Grauténen

-— &= *Solaranlagen: Solarpaneele bzw. Photovoltaikelemente auf Satteldéchern bzw. Fldchddchern Richtung Suden.

* StraBenbeleuchtung: Im Bereich der StraBenkrezungen bzw. Einfahrten; einfache Holzmasten mit verzinkten Beleuchtungskérpern.
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Gringestaltung, Geldndegestaltung:

Im B&schungsereich entlang der ThumersbachstraBe sind ortstypische Stréucher in einer Hdhe von 1,5 - 5,0 m zu setzen.

Bespiele: "amelanchier ovalis" - Felsenbirne; "berberis vulgaris” - Sauerdorn; "corylus avellana” - Haselnuss; "salix cinerea" - Aschweide;

Mit dieser Festlegung soll eine natUrliche Abschirmung der Baulandfléchen bzw. die Wahrung einer Sichtkulisse von der Thumersbacher TalstraBe aus erfolgen.
Diese Festlegung begrindet sich auch in der Zielsetzung zur Pflege des Landschaftsbildes.

Im &stlich gelegenen Kurvenbereich der TalstraBe ist ein begrinter Steinsatz geplant.

Lage von Spielpl@tzen und Gemeinsachaftseinrichtungen:
Kinderspielplatz in zentraler Hanglage (z.B. Holzdeck mit Sandkiste und Schaukel) mit direkter N&he zu den angrenzenden Waldfldchen.
Hartplatz am &stlichen Ende des Planungsgebietes (z.B. Ballspiele, Skatemdglichkeit)

Bushaltestelle:
An der Thumerbacher TalstraBe mittig zwischen den beiden Ein- bzw. Ausfahrten mit direkter fuBl&ufiger Anbindung an das Planungsgebiet.

Endenergieeffizienz von Bauten:
Bevorzugt Niedrigenergiebauweise im gesamten Planungsgebiet. Als Heizsystem werden Warmepumpen vorgeschlagen.
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